
Komentář k finančnímu plánu zdaňované činnosti (ZČ)
MČ Prahy 13 včetně správcovských firem (SF) na rok 2021
Návrh finančního plánu zdaňované činnosti MČ Prahy 13 včetně správcovských firem (SF) na rok 2021 předpokládá celkový objem výnosů ve výši 53 558 000 Kč. 
Plánované roční výnosy u ZČ MČ Praha 13 jsou tvořeny především výnosy z nájmů nebytových prostor a nájmů pozemků. Dále se také na výnosech podílí tržby za inzeráty v časopise STOP a tzv. ostatní výnosy.
U SF jsou výnosy tvořeny především výnosy z nájmů nebytových prostor a zbylých bytů v majetku městské části.

Celkový objem nákladů se předpokládá ve výši 51 648 000 Kč. 
Plánované roční náklady u ZČ MČ Prahy 13 jsou tvořeny zejména mzdovými náklady včetně zákonných odvodů sociálního a zdravotního pojištění a účetními odpisy DHM, jejichž objem v roce 2019 narostl díky dostavbě Domu s pečovatelskou službou na Praze 13. Do nákladů také vstupují výdaje spojené s provozem, energiemi a údržbou Školního zimního stadionu Bronzová a se službami souvisejícími s výrobou a distribucí časopisu STOP. 

Náklady u SF jsou plánovány především na provozní opravy a údržbu bytového i nebytového fondu, na odměny za správu a ostatní náklady, jako jsou ostraha, provozní a komunikační služby. Do nákladů také vstupují účetní odpisy DHM.

Výše plánovaného ročního zisku je 1 910 000 Kč a je strukturován následovně: 
· ztráta vlastní zdaňované činnosti MČ Praha 13 je plánována ve výši 7 782 000 Kč,
· zisk souhrnně za obě SF je plánován ve výši 9 692 000 Kč. 
Podrobné informace k plánu zdaňované činnosti (ZČ) MČ Prahy 13 a plánu správcovských firem (SF) pro rok 2021 jsou uvedeny v následujících komentářích a tabulkách.
Komentář k návrhu finančního plánu zdaňované činnosti

městské části Prahy 13 na rok 2021
Návrh finančního plánu je v oblasti výnosů i nákladů sestaven dle předpokládané skutečnosti roku 2020 a podkladů, které poskytl odbor majetkový, bytový a investiční, odbor školství, odbor hospodářské správy, odbor kanceláře starosty, odbor kanceláře tajemníka a odbor legislativně právní. ZČ MČ je pro větší vypovídající schopnost rozdělena na čtyři organizační jednotky. Běžné výnosy a náklady jsou vedeny pod organizační jednotkou (ORJ 9100), výnosy a náklady vzniklé z prodeje nebytových jednotek jsou vedeny pod organizační jednotkou (ORJ 9400), výnosy a náklady vzniklé z prodeje technologických celků jsou vedeny pod organizační jednotkou (ORJ 9500) a výnosy a náklady z prodeje bytových jednotek jsou vedeny pod organizační jednotkou (ORJ 9600). 
Vzhledem k tomu, že na ORJ 9400 – 9600 dochází k účtování většinou jen na výnosových účtech pro úroky z bankovních vkladů a dobíhá doprodej NBJ a na straně nákladů se jedná jen o bankovní poplatky a ostatní drobné náklady, budou tato ORJ pro potřeby plánů a rozborů sloučena.
Organizační jednotka 9100

Předpokládané výnosy celkem:                                                                          20 645 000 Kč
Z toho

- nájmy z bytů                                                           

                          930 000 Kč
nájemné z pronajatých magistrátních bytů vybrané od sociálně potřebných na základě schváleného usnesení RMČ 
- nájmy z nebytových prostor                                                                             10 800 000 Kč
garážová stání radnice a ŠZS Bronzová, pronájem Církevní MŠ, MŠ Korálek, Úřad práce ČR, Sananim o.s., Policie ČR, Charly Amusement, Domov třetího věku, s.r.o (DPS)
- nájmy z pozemků                                                                                                4 000 000 Kč

Outdoor Akzent, Czech Outdoor, Euro AWK, Kámen Zbraslav,  Pragoivco , Sportcentrum,  Gapark, Vitana, Čs. zahrádkářský svaz, Česká telekomunikační infrastruktura, Basket Academy, Big Board, Jeremi, Zahradnictví Král, Leona Petrovič, SVJ Archeologická 2621, SVJ AB Lužiny 

- nájmy z ubytovny Bronzová                                                                                 374 000 Kč

   pronájem bytových jednotek a zařízení bytových jednotek učitelům ZŠ  

- úroky


                                                                                        6 000 Kč

úroky z finančních prostředků na běžných účtech zdaňované činnosti příslušného ORJ


                                                                

- ostatní výnosy


              
                                              1 505 000 Kč

příjmy za vstupné na zimní stadion, broušení bruslí na zimním stadionu Bronzová, věcná břemena, pronájem prodejních automatů, výnosy z kopírování, parkovné před radnicí, výnosy za hrobová místa, soudní řízení - exekuce 

- tržby z prodeje pozemků                                                                                   1 000 000 Kč

narovnání majetkoprávních vztahů u pozemkové agendy v katastrálním území Stodůlky 
- tržby za inzeráty STOP       
                                                                     1 500 000 Kč

   uveřejnění inzerátů v časopise  STOP
- platby za postoupené pohledávky                                                                        500 000 Kč

radou městské části schvalované smlouvy o postoupených pohledávkách, kdy MČ postupuje  pohledávku z nájemních smluv jinému zájemci o pronájem bytu
- smluvní pokuty a penále                                                                                          30 000 Kč

   za opožděné splátky nájemného z nebytových prostor a pozemků
Předpokládané náklady celkem:                                                                       28 864 400 Kč

Z toho

- materiálové náklady                                                                                           1 113 800 Kč

   spotřeba materiálu, náklady na kopírování (papír a další spotřební materiál), vodné stočné, teplo a elektrická energie u zimního stadionu Bronzová a ubytovny Bronzová, energie a drobný materiál pro potřeby hřbitovů, ovladače pro garážová rolovací vrata na ŠZS Bronzová
- provozní údržba a opravy
                                                                                    700 000 Kč

náklady typu provozních oprav a údržby na zimním stadionu Bronzová a na ubytovně Bronzová, nákup drobného majetku
- provozní náklady
                                                                                                  72 600 Kč

  likvidace nebezpečného odpadu v Poliklinice Lípa na základě schválené smlouvy
- právní služby


  
                                                             200 000 Kč

  poskytnutí externí právní pomoci Úřadu MČ Prahy 13 ve složitých soudních případech 
- ostatní služby 
                                                                                             7 760 000 Kč
fakturace provozně technických a administrativně ekonomických služeb spojených s provozem a drobnou údržbou zimního stadionu Bronzová na základě smlouvy, paušální služby za provoz  pultu centrální ochrany (PCO) napojeného na HZS hl.m. Prahy umístěného na zimním stadionu Bronzová, náklady na služebné za facility managament v objektu DPS, náklady na tisk časopisu STOP, náklady na exekuce, pronájem magistrátních bytů pro ubytování sociálně potřebných   
- ostatní náklady - bank. poplatky






   45 000 Kč 

 bankovní poplatky a poplatky za vedení účtů, spotřeba kolků
- mzdové náklady, sociální a zdravotní pojištění                                             11 373 000 Kč
náklady na mzdové prostředky – mzdy včetně zákonných odvodů (sociální a zdravotní         pojištění)
- odpisy DHM







           7 600 000 Kč

roční účetní odpisy na základě vyhlášky 410/2009 Sb. za objekt KD Mlejn, Kino K Vidouli,   Ubytovnu Bronzová, tělocvičnu Kovářova 1617 a Dům s pečovatelskou službou Prahy 13.
Předpokládaná ztráta zdaňované činnosti ORJ  9100 pro rok 2021 činí  - 8 219 400 Kč.
Organizační jednotky  9400, 9500 a 9600
Předpokládané výnosy celkem:                                                                              440 000 Kč
Z toho
- úroky z účtů







              240 000 Kč

  úroky z finančních prostředků na běžných účtech zdaňované činnosti příslušného ORJ
- tržby z prodeje majetku   





             200 000 Kč

dokončení realizace prodeje nebytových jednotek včetně spoluvlastnických podílů na společných  částech budov a pozemcích na základě schválených usnesení ZMČ Prahy 13
Předpokládané náklady celkem:                                                                                2 600 Kč

Z toho
- ostatní náklady - bank. poplatky      





      2 600 Kč

   bankovní poplatky a poplatky za vedení účtu běžného účtu
Předpokládaný zisk zdaňované činnosti souhrnně za ORJ 9400, 9500 a 9600 pro rok 2021 činí 437 400 Kč.

Celkové hospodaření zdaňované činnosti bez správcovských firem představuje ztrátu ve výši   - 7 782 000 Kč.

Příloha

(Souhrnně správcovské  firmy – tabulka a komentář)
Komentář k návrhu fiNANČNÍHO PLÁNU
na rok 2021 souhrnně za správcovské firmy (SF)
VÝNOSY CELKEM 

Výnosy jsou v celkové výši 






         32 473 000 Kč
z toho neprodané byty (BJ)






           4 602 000 Kč
nebytové domy (Běhounkova, Lýskova a Kuncova)


           3 384 000 Kč
Poliklinika Lípa, Hostinského a Janského




         24 487 000 Kč
NÁKLADY CELKEM 

Náklady jsou v celkové výši 






         22 781 000 Kč
z toho neprodané byty (BJ)






           4 317 000 Kč

nebytové domy (Běhounkova, Lýskova a Kuncova)


           2 752 000 Kč

Poliklinika Lípa, Hostinského a Janského



                     15 712 000 Kč
Návrh finančního plánu správcovských firem pro rok 2021 vychází ze zkušeností správy let minulých, z potřeb současného stavu spravovaných domů, nebytových prostor a bytů v majetku MČ Prahy 13 a ze skutečností známých v okamžiku jeho sestavení. Především se jedná o výsledky hlasování shromáždění vlastníků společenství bytových jednotek o výši příspěvku do fondu oprav. Finanční plán bude v případě potřeby průběžně upravován tak, aby co nejvěrněji odrazil reálně dosažitelnou skutečnost výnosů a nákladů ke konci roku.

REKAPITULACE

Celkové hospodaření zajišťované správcovskými firmami CENTRA a.s. a IKON s.r.o. předpokládá zisk ve výši 9 692 000 Kč, z toho hospodaření s bytovým fondem předpokládá zisk ve výši 285 000 Kč, pro objekt Běhounkova, Lýskova a Kuncova je počítáno se ziskem 632 000 Kč a zisk ve výši 8 775 000 Kč je plánován na Poliklinice Lípa, Hostinského a Janského. 
I. Bytový fond 
Předpokládané výnosy




                                  4 602 000 Kč
Z toho:

· Nájmy z neprodaných bytů





           4 400 000 Kč

· Nájmy z nebytových prostor






  135 000 Kč

· Úroky z účtů








    11 000 Kč

· Ostatní výnosy






 
    51 000 Kč

· Smluvní pokuty a penále






      5 000 Kč

Předpokládané náklady 





                       4 317 000 Kč

Z toho:

Položka „Materiálové náklady“ – řádek 14



               11 000 Kč

V této položce jsou veškeré náklady na zajištění služeb spojených s funkčností společných  nebytových prostor (tepelná energie), spotřeba kancelářských potřeb dle mandátních smluv (šanony, tonery, kancelářský papír).


Položka „Provozní údržba a opravy“ – řádek 15  


           1 795 000 Kč

Z položky budou čerpány pouze náklady na bytové a nebytové jednotky, které zůstávají ve vlastnictví městské části Praha13. Položka zahrnuje:

· Náklady na výměny zařizovacích předmětů na základě posudků
· Náklady na opravy uvolněných bytových jednotek po úmrtí, předání, či po uskutečněném exekučním vystěhování nájemců
· Zajištění bezpečnosti spravovaných bytů a nebytových prostor – běžná údržba
· Zámečnické, sklenářské a elektrikářské opravy

Položka „Havarijní případy a revize“  - řádek 17                                                  14 000 Kč

Tato položka zahrnuje náklady na povinné kontroly požárních dveří, hasicích přístrojů, hydrantů a náklady na mimořádné havarijní případy.
Položka „Provozní náklady“ – řádek 18    




    20 000 Kč

Položka je plánována na provedení vyúčtování měřených služeb k datu předání objektu novému vlastníkovi (studená, teplá voda, topení) v nájemních jednotkách, odečty poměrových měřidel v bytech či nebytových prostorech a zpracování rozúčtování nákladů na TUV, UT, SV.

Položka „Právní služby“ – řádek 19 





    80 000 Kč

Právní služby jsou čerpány především na přípravu a podání žalob, zastupování vlastníka objektu při soudních sporech týkající se vymáhání pohledávek či vyklizení bytu nebo nebytového prostoru. 

Položka „Ostatní služby“ – řádek 20   




              488 000 Kč

V této položce jsou plánovány náklady na zajištění exekučního vystěhování, na paušální služby a poštovné.
Položka „Ostatní náklady“ – řádek 21   




           1 463 000 Kč

Položka je tvořena z nákladů vzniklých především z vedení bankovních účtů, převodů finančních prostředků, poplatků za vedení SIPO, zajištění vyplacení přeplatků a nedoplatků z vyúčtování služeb formou šekových poukázek.  Zahrnuje také příspěvek do fondu oprav za byty v majetku MČ Praha 13 a další náklady související se zajištěním správy společných částí domů ve společenstvích vlastníků.
Položka „Odměna správcovské firmě“ – řádek 22    

                          374 000 Kč

Výše odměny správcovským firmám je plánována a účtována dle mandátních smluv v platném znění.

Položka „Náklady z odepsaných pohledávek“ - řádek 23 
                           50 000 Kč

Odpis nedobytných pohledávek v hospodaření s bytovým fondem na základě rozhodnutí rady a zastupitelstva MČ Praha 13.

Položka „Hygiena domů“ – řádek 25





    17 000 Kč
Náklady na hubení hmyzu a hlodavců v bytech a nebytových prostorech, náklady na sanace plísní nejčastěji vzniklých chybným užíváním bytů nájemci – větrání, sušení prádla v bytech.
Položka „Znalecké posudky“ – řádek 26                        
                                         5 000 Kč

Náklady na vyhotovení posudků zařizovacích předmětů v bytech nájemníků a stavebních znaleckých posudků.

Položka „Investiční náklady“ -  řádek 35




              500 000 Kč

Položka obsahuje finanční prostředky na rekonstrukce bytů v majetku MČ Praha 13.

II. nebytovÝ FOND 
Předpokládané výnosy






           3 384 000 Kč
Z toho:

· Nájmy z nebytových prostor



       
                       3 380 000 Kč

· Úroky z účtů







                  4 000 Kč

Předpokládané náklady





      
           2 752 000 Kč

Z toho:

Položka „ Materiálové náklady“ – řádek 14                                                          100 000 Kč
V této položce jsou veškeré náklady na zajištění služeb spojených s funkčností společných a neobsazených nebytových prostor (tepelná energie), náklady na služby v ubytovně Heranova 1547, spotřeba kancelářských potřeb dle mandátních smluv (šanony, tonery, kancelářský papír).
Položka „Provozní údržba a opravy“ – řádek 15   


             790 000 Kč

U provozní údržby se jedná především o zajištění bezpečnosti spravovaných objektů a odstraňování případných nalezených závad přibližně v tomto členění:
· Náklady na revize hydrantů, preventivní prohlídky protipožární ochrany, které je třeba dle příslušné vyhlášky či zákona provést
· Náklady na běžné drobné opravy elektroinstalace, rozvody vody a topení
· Náklady na lokální opravy stávajícího střešního pláště
· Náklady na opravy výtahů
· Náklady na opravu oken
· Náklady na výměnu zařizovacích předmětů na základě posudků
· Náklady na opravy zámečnické, sklenářské, elektrikářské
· Náklady na opravy volných bytů, ubytovacích prostor, nebytových prostor
Položka „Náklady na havarijní případy“ – řádek 17   

                            86 000 Kč

Finanční prostředky kalkulované v této položce jsou navrženy s přihlédnutím k potřebám, které se vyskytly v minulých letech. Jedná se především o závady charakteru havárií na rozvodech vody, ústředního topení a revize plynu.
Položka „Provozní náklady“ - řádek 18
          

                                       30 000 Kč
Položka je plánována na provedení odečtů poměrových měřidel v nebytových prostorech a zpracování rozúčtování nákladů na TUV, UT, SV včetně likvidace odpadu.             

Položka „Právní služby“ - řádek 19



              
    10 000 Kč

Náklady na přípravu podání žalob, zastupování vlastníka objektu při soudních sporech týkajících se vymáhání pohledávek či vyklizení nebytového prostoru.
Položka „Ostatní služby“ - řádek 20
 
                   


  142 000 Kč

Náklady na poštovné, služby paušální a exekuce.
Položka „Ostatní náklady“ – řádek 21  




              181 000 Kč

Položka je tvořena z nákladů vzniklých především z vedení bankovních účtů, převodů finančních prostředků a zajištění vyplacení přeplatků a nedoplatků z vyúčtování služeb a nákup kolků. Obsahuje také příspěvky do fondu oprav objektu Heranova 1547.
Položka „Odměna správcovské firmě“ – řádek 22   

                          507 000 Kč

Výše odměny správcovským firmám je plánována a účtována dle mandátních smluv v platném znění.

Položka „Odpis nedobytných pohledávek“ – řádek 23                                          10 000 Kč
Odpis nedobytných pohledávek v hospodaření s nebytovým fondem na základě rozhodnutí rady a zastupitelstva MČ Praha 13.

Položka „Údržba zeleně a chodníků“ – řádek 24   

  

  125 000 Kč

Položka je plánována na sekání zeleně, výhrab listí a regenerace trávníků.

· Seč travin


· Jarní a podzimní vyhrabání listí

· Chemické ošetření

· Úklid chodníků včetně úklidu sněhu a posypu
Položka „Hygiena domů“ – řádek 25   



             
    20 000 Kč

Jedná se o finanční prostředky na hubení hmyzu a hlodavců, provádění dezinfekce v celých objektech a sanace plísní.

Položka „ Znalecké posudky“ – řádek 26                                                                  5 000 Kč

Náklady na vyhotovení posudků zařizovacích předmětů a stavebních znaleckých posudků.

Položka „Pojištění budov“ – řádek 27   


             

    22 000 Kč

Výše této položky vychází z uzavřené pojistné smlouvy MČ Praha 13. 
Položka „Odpisy DHM“ – řádek 32





  724 000 Kč
Jedná se o účetní odpisy dlouhodobého nehmotného majetku na základě vyhlášky č. 410/2009 Sb. pro objekty Běhounkova 2301, Lýskova 1593 a Kuncova 2573.
III. POLIKLINIKY
Předpokládané výnosy






         24 487 000 Kč
Z toho:

· Nájmy z bytů







              157 000 Kč

· Nájmy z nebytových prostor





         23 800 000 Kč

· Úroky z účtů






                              8 000 Kč

· Ostatní výnosy






              502 000 Kč

· Smluvní pokuty a penále




                            20 000 Kč

Předpokládané náklady




         

         15 712 000 Kč

Z toho:
Položka „Materiálové náklady“ – řádek 14    

            

    95 000 Kč

V položce jsou uvedeny náklady na zajištění služeb spojených s funkčností společných a neobsazených nebytových prostor v objektech poliklinik. Jedná se především o náklady na energie, především teplo.

Položka „Provozní údržba a opravy“ – řádek 15                            
           4 980 000 Kč

Položka je plánovaná dle zkušeností let minulých, přičemž bylo přihlédnuto především k aktuálním potřebám objektů poliklinik. Jedná se především o:
· Náklady na běžné opravy - elektroinstalace, vstupní a vnitřní společné dveře, zámky, samozavírače 

· Náklady na opravy vzduchotechniky
· Náklady na opravy výtahů nespadající do plnění paušálního servisu (Poliklinika Lípa)  

· Náklady na malbu ve společných prostorách
· Náklady na opravy rozvodů vody, plynu, UT, opravy a výměny radiátorů
· Opravy STA nespadající do plnění paušálního servisu

Položka „Havarijní případy a revize“ – řádek 17    



  350 000 Kč

V této položce jsou uvedeny náklady na revize elektro, výtahů, plynu, hromosvodů, hydrantů, ručních hasicích přístrojů a preventivní požární kontroly objektů, které je třeba provést dle příslušných norem. Dále se z položky hradí náklady na závady charakteru havárií. V převážné většině se jedná o závady rozvodů vody a ústředního topení, dále pak z důvodu povětrnostních vlivů nebo požáru.
Položka „Provozní náklady“ – řádek 18    




    92 000 Kč

Tato položka je plánována na úklid kontejnerového stání (komunální odpad) včetně jeho okolí, provedení vyúčtování měřených služeb (studená, teplá voda, topení) v nájemních jednotkách, odečty poměrových měřidel a zpracování rozúčtování nákladů.

Položka „Právní služby“ – řádek 19   




   
    10 000 Kč

Položka právní služby je plánována dle skutečných nákladů let minulých. Právní služby jsou čerpány především na přípravu a podání žalob, zastupování vlastníka objektu při soudních líčeních týkajících se spravovaných objektů poliklinik. 

Položka „Ostatní služby“ – řádek 20  

                 
 
           1 255 000 Kč

Zahrnují náklady na soudní poplatky a kolky, poštovné, na provoz spojové techniky, telefonní poplatky, dále denní ostraha objektu, paušál technických zařízení zajišťovaných společností DF Servis s. r. o. v poliklinice Lípa.
Položka „Ostatní náklady“ – řádek 21     




             895 000 Kč

Položka je tvořena z nákladů vzniklých především z vedení bankovních účtů, převodů finančních prostředků, zajištění vyplacení přeplatků a nedoplatků z vyúčtování služeb formou šekových poukázek. Od roku 2013 ostatní náklady nově zahrnují pro účely evidence u přijatých plnění neuplatněnou DPH, která je po odpočtu daně v krácené výši (zálohový krátící koeficient) vracena zpět do nákladů (§ 76 zákona č. 235/2004 Sb.).
Položka „Odměna správcovské firmě“ – řádek 22    

           
           2 656 000 Kč

Výše odměny správcovským firmám je plánována a účtována dle mandátních smluv v platném znění.

Položka „Údržba zeleně a chodníků“ – řádek 24   



  270 000 Kč

Údržba zeleně je plánovaná v rozsahu:

· Seč travin


· Řez keřů


· Jarní a podzimní vyhrabání listí




· Chemické ošetření
· Úklid chodníků přiléhajících k objektům včetně úklidu sněhu a posypu






Položka „Hygiena domů“ – řádek 25





    20 000 Kč

Jedná se o finanční prostředky na hubení hmyzu a hlodavců, provádění dezinfekce v objektech poliklinik nebo sanace plísní v apartmánech. Finanční objem byl kalkulován dle zkušeností z minulých let.

Položka „Znalecké posudky“ – řádek 26

               


      5 000 Kč

V položce jsou plánovány finanční prostředky na zajištění odborných posudků (mykologických, stavebních, cenových). 

Položka „Pojištění budov“ – řádek 27





 111  000 Kč

Kalkulace této položky vychází z uzavřené pojistné smlouvy MČ Praha 13.

Položka „Odpisy DHM“ – řádek 32




           4 973 000 Kč
Jedná se o účetní odpisy dlouhodobého nehmotného majetku na základě vyhlášky č. 410/2009 Sb. pro objekty Poliklinik Lípa, Janského a Hostinského. 
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